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Objektbeschreibung

Unser Immobilienangebot umfasst eine leerstehende multifunktionale Buro, Verkaufs- und
Lagerflachen aus dem Jahr 1960 mit einer Grundstucksfldche von ca. 680m?.

Die Liegenschaft verteilt sich mit einer Nutzflache von ca. 284m? im Erdgeschoss auf 2 groRe,
flexibel gestaltbare sowie abtrennbare Raume, einen Blroraum mit Glastur zuzuglich einer Kiiche
und den WCs. Die groBe Glasfront bietet hier ideale Lichtverhaltnisse.

Das Obergeschoss mit ca. 310m? Nutzflache sowie das Kellergeschoss mit einer Nutzflache von ca.
294m? verfiigen Gber weitere umwandelbare Lagerflachen.

Zum Objekt gehdren zudem im Hof eine Freiflache mit 4 PKW-Stellplatzen.

Alle Geschosse dieser Liegenschaft sind Giber ein Treppenhaus bzw. einen Lastenaufzug bequem
zu erreichen.

Moglichkeit der Aufstockung und Umnutzung in Wohnraum denkbar, bisher ungeprift. Die
Nachbarbebauung ist hauptsachlich Wohnraum.

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

-Massive Geschosstreppe
-BUroraume

-Lagerraume
-Deckenbeleuchtung
-Grol3e Glasfront im EG
-Teilweise Glas-Innentiren
-Kunststoff-Isolierverglasung zum Teil Glasbausteine (modernisiert)
-WCs

-Kiche

-Fliesenboden im EG
-Betonboden OG
-Gas-Zentralheizung
-Lastenaufzug
-Laderampe
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-Flachdach

Lage

Beliebte Lage auf der Venloer Str. in KdIn-Bickendorf.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich vor der Ture. GroRartiges
Gastronomieangebot in alle Richtungen.

Uber die nahegelegene MilitarringstraRe und die Venloer StraRe ist das KéIner Stadtzentrum auf
kurzem Wege erreichbar. Die Haltestellen des OPNV sind fuBl4ufig erreichbar und befinden sich
unmittelbar vor dem Objekt.

Diverse Autobahnanschlussstellen zum Autobahnkreuz KéIn-Nord (BAB 1 Dortmund-KoIn-Trier/A
57 KéIn-Krefeld) sind in weniger als 5 Minuten zu erreichen.

Hier grenzen die Kdlner Stadtteile Ehrenfeld, Ossendorf und Vogelsang an.

Sonstige Angaben

Die Kaufer-Provision betragt 3 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlich gultigen MwSt. Die Provision ist
verdient und fallig mit notarieller Beurkundung.

Alle Angaben und Daten wie MaRe und Zustand des Objektes wurden uns vom jeweiligen
Eigentumer/Verkaufer bekannt gegeben. Eine Haftung fur die Gewahr und Richtigkeit wird jedoch
nicht tbernommen. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.
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Objektdatentbersicht

Objektnummer NS2025178
Objekttyp Lager mit Freiflache
PLZ 50827

Ort Koln / Bickendorf
Gesamtflache ca. 966 m?
Lagerflache ca. 888 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Boden Fliesen, Beton
Unterkellert Ja
Gaste WC Ja
Starkstrom Ja
Rampe Ja

Stellplatzart

Stellplatz im Freien

Baujahr 1960
Zustand Gepflegt
Kaufpreis 1.550.000,00 €
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Nadja Schwinning
ImmoCenterKoeln
Aachener Str. 402

50933 Koln

E-Mail: n.schwinning@immocenterkoeln.de
Web: www.immocenterkoeln.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr.
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