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Burogebaude, 2 Lagerhallen & flexibel
nutzbare Freiflache

Objekt: NS2024154
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Objektbeschreibung

Unser Immobilienangebot umfasst ein Blirogebaude aus dem Jahr 1998 mit einer Flache von ca.
700m? inkl. Nebenrdumen, eine kleine Halle aus dem Jahr 1998 inklusive Nebenrdumen von ca.
670m? sowie eine grolRe Halle aus dem Jahr 2008 von ca. 980m? inklusiven Nebenrdumen .

Zum Objekt gehoren zudem im Hof eine Freiflache mit 35 LKW/PKW-Stellplatzen sowie eine freie
Griunfliche von ca. 1000m? fiir optional weitere 40 Parkplatze.

Die Jahresnettokaltmiete IST betragt 237.000 €.

Die beiden Hallen bieten insgesamt 3 elektrische Industrie-Sektionaltore, welche optimale
Voraussetzungen fur jegliche Anlieferungen bieten. Die groRBe Halle verfligt zum Teil Gber 2 Etagen
mit einer reprasentativen Empore und idealen Lichtverhaltnissen.

Das Burogebdude betritt man mittig tGber ein reprasentativen Treppenhaus und verteilt sich auf 3
Geschosse. Das EG und 1. OG verfugen im rechten und linken Fligel uber je 4-5 abgeschlossene
BuUroraume zzgl. Teekliche und WCs.

Das Obergeschoss uber je 2 weitere grol3zuigig gestaltete Burordume zzgl. einer traumhaften
Terrasse mit Weitblick.

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

Burogebaude

-Treppenhaus mit Marmorbelag

-Buroraume

-Technikraum

-Kunststoff-Isolierverglasung

-WCs mit Urinalen und teilweise Duschkabinen
-Lagerraume

-Teeklchen

-Diverse Boden mit Teppich, Linoleum und Steinzeugfliesen
-EDV-Verkabelung

-Sprechanlage

-Gas-Zentralheizung
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-Dachterrasse

Halle 1 (1998)

-Skelettbauweise
-Betonbodenbelag

-Starkstrom

-2 elektrische Sektional-Rolltore
-3 Eingangstiren
-Toilettenrdume

-Heizungs-/ Hausanschlussraum
-Lagerraum

Halle 2 (2008)

-Skelettbauweise

-Sandwich-Fassade

-Betonbodenbelag

-Starkstrom

-Elektrisches Sektional-Rolltor zur Stral3e
-3 Eingangstiren

-3 Lagerraume

-Toilettenraume

-Empore

Lage

Die Gewerbeflache liegt im nordrhein-westfalischen Unna. Das Grundstuck liegt im Industriepark
Unna-Sud.

Die Stadt Unna ist Drehkreuz zwischen dem 6stlichen Rand des Ballungszentrums Rhein-Ruhr und
dem nordlichen Sauerland, hier treffen gleich mehrere Autobahnen aufeinander: die A1 Bremen -
KéIn und die A44 Dortmund - Kassel.

Fur die gut ausgebaute Infrastruktur spricht die Nahe zu gleich drei Flughafen. Das sind der in
wenigen Pkw-Minuten erreichbare Dortmund Airport, der Flughafen Minster/Osnabrtck (110
Kilometer) und der internationale Flughafen in Dusseldorf (90 Kilometer).

Das Arbeitsplatzangebot ist vielfaltig: Gro3- und Einzelhandel, Verkehrs- und
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Logistikdienstleistung, Eisen- und Metallverarbeitung, Maschinenbau und Elektrotechnik sowie
Handwerk, aber auch Chemie- und Kunststoffverarbeitung, Kultur- und Medienwirtschaft sowie
Unternehmen in der Informations- und Kommunikationstechnik haben sich bereits fiir dieses
Ballungsgebiet entschieden.

Sonstige Angaben

Die Kdufer-Provision betragt 5 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlich gultigen MwsSt. Die Provision ist
verdient und fallig mit notarieller Beurkundung.

Alle Angaben und Daten wie MaRe und Zustand des Objektes wurden uns vom jeweiligen
Eigentimer/Verkaufer bekannt gegeben. Eine Haftung fir die Gewahr und Richtigkeit wird jedoch
nicht tbernommen. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.
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Objektdatentbersicht

Objektnummer NS2024154

Objekttyp Industriehalle und Freiflache
PLZ 59423

Ort Unna

Gesamtflache ca. 3.350 m?

Lagerflache ca. 1.650 m?

Nebenflache ca. 1.000 m?

Gewerbeflache ca. 2.350 m?

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Boden Beton
Barrierefrei Ja

Gaste WC Ja

Starkstrom Ja

Baujahr 1998

Zustand Gepflegt
Kaufpreis 2.650.000,00 €

AulRen-Provision

5 % zzg|. der gesetzlich giltigen MwSt
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Halle 1

Halle 1
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Halle 1
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Halle 1

Halle 1
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Halle 1

Halle 1 Toiletten
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Halle 1 Toiletten

Halle 2
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Halle 2

Halle 2
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Halle 2

Halle 2
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Halle 2

Halle 2
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Halle 2

Flexible Freiflache

=
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Burogebaude

baude Treppenhaus

Blroge

Uy
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Blrogebaude treppenhaus
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Biroflache

Biroflache
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Biroflache

Burogebdude Dachterrasse
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Blrogebdude Dachterrasse
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Nadja Schwinning
ImmoCenterKoeln
Aachener Str. 402

50933 Koln

E-Mail: n.schwinning@immocenterkoeln.de
Web: www.immocenterkoeln.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr.

ImmoCenterKoeln « Aachener Str. 402 » 50933 Koln
Tel.: +49 221 971 334 98 » Mobil: +49 178 477 1141
Mail: schwinning@immocenterkoeln.de « Web: www.immocenterkoeln.de



