ICK
IMMOCENTERKOELN
REAL ESTATE & more

Stilvolle Maisonette mit 2 Terrassen

Objekt: ES2021101
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Objektbeschreibung

Hinweis: Die Wohnung ist aufgrund des Grundrisskonzepts fur max. 2 Personen mit 1 Kind
geeignet. Anfragen bitte nur per Mail!

Diese hochwertig ausgestattete 4-Raum-Maisonette, welche im Jahr 2016 komplett kernsaniert
wurde, befindet sich in einem gepflegten 8-Parteienhaus in zentraler Lage von Rodenkirchen.

Vom offenen Dielenbereich betritt man das helle Wohn-/Esszimmer mit Zugang auf die angebaute
Balkon-Terrasse in sonniger West Lage. Auf gleicher Ebene befinden sich die halboffene
Wohnkiiche, ein ca. 10 m? groRes Arbeitszimmer und ein modern gefliestes Bad mit Fenster und
bodengleicher Dusche.

Uber eine massive Holzstufentreppe gelangt man ins daruntergelegene GartengeschoR mit einer
weiteren West-Terrasse. Die Terrasse bietet angrenzend einen ca. 40 gm eingefriedeten
Gartenanteil. Hier teilen sich von der Diele ein gerdumiges Schlafzimmer mit bodentiefem
Schiebefensterelement, ein Gastezimmer mit integriertem Einbaukleiderschrank und ein hell
gefliestes Wannenbad mit separater und bodengleicher Dusche auf. Unter dem Treppenabgang
gibt es zudem einen Abstellraum fiir eine Waschmaschine.

GroRe Fenster in allen Wohnrdumen sorgen fur exzellente Lichtverhaltnisse.

In Kirze wird vor der Wohnung im Vorgartenbereich noch ein PKW-Stellplatz mit einer
Lademaoglichkeit fur E-Fahrzeuge angelegt, welcher fir monatlich 100,00 angemietet werden kann.

Ausstattung

- Helles Duschbad mit Fenster

- Wannenbad mit separater Dusche

- Moderne Fliesen in den Nassbereichen

- Massiver Parkettboden in den Wohnraumen
- Hochwertige Einbaukulche

- Balkon-Terrasse in West Lage

- Ebenerdige West-Terrasse

- Kunststoff-Isolierverglasung

- Elektrische AuBenjalousien

- Gas-Zentralheizung
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Lage

Super zentrale Lage. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs und die S-Bahnhaltestelle der Linie 16
sind fuBlaufig bequem zu erreichen.

Zum Rheinufer bzw. an die Kdlsche Rivera sind es nur wenige Gehminuten.
Die Anschlussstellen der A4 und A 555 sind in ca. 10 Fahrminuten zu erreichen.

Die Fahrzeit zum Flughafen KéIn/Bonn betragt ca. 15 Minuten.

Sonstige Angaben

Der Vermieter wiinscht eine Mindestmietlaufzeit von 3 Jahren und mochte fir diese Zeit einen
gegenseitigen Kiindigungsverzicht vereinbaren. Dies betrifft nattirlich nur das ordentliche
Kindigungsrecht - nicht das auBerordentliche!

Es ist der Abschluss eines Staffelmietvertrags vorgesehen. Demnach steigt die monatliche
Grundmiete zum Ausgleich der Inflationsrate ab dem 01.01.2023 um 15,00 € im Jahr.

Wichtig! Wahrend der Laufzeit der Staffelmiete ist eine sonstige Erh6hung der Grundmiete
gesetzlich ausgeschlossen.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Zogern Sie nicht, mit uns Kontakt aufzunehmen. Wir kimmern uns um die komplette Abwicklung
bis hin zum erfolgreichen Vertragsabschluss.

Machen Sie unseren Erfolg zu Ihrem Gewinn!

Ihr Ansprechpartner:
Herr Eric Schwinning
0178-477 114 1 oder schwinning(at)immocenterkoeln.de
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Objektdatentbersicht

Objektnummer ES2021101
Objekttyp Maisonette

PLZ 50996

Ort Koln Rodenkirchen
Wohnflache ca. 119 m?
Nutzfliche ca. 40 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Boden Parkett

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Terrasse Ja

Kuche Einbaukuche

Bad Fenster, Dusche, Wanne
Ausstattungsqualitat Gehoben

Baujahr 1964

Zustand Neuwertig

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

116 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 22.08.2021

Baujahr It. Energieausweis 1964

wesentlicher Energietrager Gas

Letzte Modernisierung/ Jahr 2016

Nebenkosten 190,00 €

Warmmiete 1.790,00 €

Kaution 2 Monatsnettomieten
Kaltmiete 1.600,00 €
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Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Kiiche

Kiiche
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Arbeitszimmer

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Diele
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Duschbad

Wannen-/Duschbad
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Wannen-/Duschbad

Offene Eingangsdiele
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West-Terrasse 1

Hausansicht
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Grundriss

‘i’ '||.,365 3.73° 11,115 230  136°

365, , 218 34, 91.215ﬂ,115 230 L 365

735, 142 1,015 3.06 65
1,40 2,18

BRH: 0,82

L 136°
il

1

365, | |s18

561°%
00
i ]

6.43
51

D Wohen/ Essen
32,51m*
[ Lo
= =
s I
| o e o
3 WHGZ} £l =
A e
S .&?“js
u::t_ w
N ®
- =
0 -
7 Biiro ~ A
< H 9,28 m? ol
™ @
< = ~
@ Kiich ] |
= uche ~.71
!H___' | [L17am [1] e
| L S &
e ,.’ = _(3¢.
m_:,‘_ ¥ 1 I 1 Shal
£ EtlH: 0,80 Roll BRH: 0,80 Roll
ass) | 144 L1ol 277 '!'1‘125-!'

BRI ) 'l il 1,39
65 214 3,67 6°

Erdgeschoss

ImmoCenterKoeln « Aachener Str. 402 « 50933 Koln
Tel.: +49 221 971 334 98 « Mobil: +49 178 477 1141
Mail: schwinning@immocenterkoeln.de « Web: www.immocenterkoeln.de



ICK

IMMOCENTERKOELN

REAL ESTATE & more

26°

11

&

445, 1,1,015,,24 1,84

367, 3.63 36° ]L
36511, 'i‘ 342 36° 1»
65°, | ¢ 307 Wesitl
| s |
<+ 363
Terrasse
817 m? L
| A_.'_\_'_ ot
-
] Fl
=
Schiafen ||
18,59 m?
T LH: 2,54
Oberlicht 1,980,60 §
BRH: 1 86m
DBad Flur |
6,21 7T44m L1k
D LH: 2|85 LH: 2,35 =
. 978 : 1}
=}
7 2°¥ AR
<\ I 2 0.66 m’
‘\.\{ i
: i
8 Kind £
c 12,07 m?
2 LH: 2,35 ﬁ
& 80
= | f
BRH. 0,80 Roll
tg 1 mit Hang
2.80 1,045 }.
1.1 4
Gartengeschoss

;T
AT
—
“n%\'
0
0y
Ry
o™
N
wn
N.-»-_-\‘-
= (=]
o
)
Ev~ o
m L
i .
wn
o
)
™
8
R
W
wn
<
b
—_
—|
0 3
<
=T
o
ir
pR—
P
[(=}
™

ImmoCenterKoeln ¢ Aachener Str. 402 « 50933 Koln
Tel.: +49 221 971 334 98 * Mobil: +49 178 477 1141

Mail: schwinning@immocenterkoeln.de « Web: www.immocenterkoeln.de



ICK
IMMOCENTERKOELN

REAL ESTATE & more

GARTEN

38,38m3

TERRASSE
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Terrasse/ Gartenanteil
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Ihr Ansprechpartner
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Herr Eric Schwinning
ImmoCenterKoeln
Aachener Str. 402

50933 Kéln

Telefon: +49 221 97133498

Mobil: +49 178 4771141

E-Mail: schwinning@immocenterkoeln.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
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