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Edele Altbau-Maisonette mit Domblick

Objekt: ES202012
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Objektbeschreibung

Luxuriose Altbau-Maisonette in einem gepflegten 5-Parteienhaus im beliebten Agenesviertel.

Im 4. Obergeschoss befinden sich ein groBer Wohn-/Esszimmer, ein Arbeitszimmer und das
Gaste-WC. Vom Wohn-/Esszimmer hat man Zugang auf die schéne Std-Ost Terrasse mit Domblick.

Uber eine freistehende Treppe gelangt man auf die Galerieebene mit angrenzendem
Dielenbereich, welcher wiederum zu 2 Schlafzimmern und 2 Luxusbadern fihrt. Von der Galerie
gelangt man auf die ca. 45 m? groBe Dachterrasse mit Blick Gber die Stadt.

Zwei abgeschlossene Pkw-AulRenstellplatze runden unser Immobilienangebot perfekt ab.

Ausstattung

Da derzeit Renovierungsarbeiten durchgefihrt werden, kdnnen wir keine Innenaufnahmen
veroffentlichen. Vielen Dank far Ihr Verstandnis!

Lage

Das Kdlner Agnesviertel liegt zwischen Zoo, dem Fort X, dem Oberlandesgericht am Reichensperger
Platz, dem Eisstadion an der Lentstral3e im Osten, dem Stadtteil Nippes im Norden, dem Ebertplatz
im Stiden und dem Mediapark im Westen und ist eines der schonsten Viertel in Kdln.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: die zahlreichen Geschafte, das vielfaltige Gastronomieangebot,
Galerien sowie der fuBl3ufig erreichbare Rhein bieten einen hohen Wohnwert. Offentliche
Verkehrsmittel in nachster Ndhe und die gute Autobahnanbindung an die Zoobrticke / A 4 macht
diesen Bereich der Neustadt Nord zu einem attraktiven Standort.

Verschiedene Kindergarten und der Kdlner Zoo sind fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Die
Wohnung bietet eine seltene Kombination von hoher Wohnqualitat in einer ruhigen SeitenstraRe
und den Annehmlichkeiten des Lebens unmittelbar am Zentrum der Stadt.
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Sonstige Angaben

Die Kaufer-Provision betragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die Provision ist verdient und fallig
mit notarieller Beurkundung.

Wir weisen darauf hin, dass wir einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit
dem Verkaufer abgeschlossen haben.

Alle Angaben und Daten wie MalRe und Zustand des Objektes wurden uns vom jeweiligen
Eigentumer/Verkaufer bekannt gegeben. Eine Haftung fur die Gewahr und Richtigkeit wird jedoch
nicht tbernommen. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.
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Objektdatentbersicht

Objektnummer ES202012
Objekttyp Maisonette

PLZ 50668

Ort Koln Altstadt Nord
Etage 4

Wohnflache ca. 175 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 2 Freiplatze
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1930

Zustand Saniert

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

112 kWh/(m?a)

Letzte Modernisierung/ Jahr 2012
Aulen-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.
Hausgeld 495,00 €
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Domblick

StraRenansicht
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Ihr Ansprechpartner
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Herr Eric Schwinning
ImmoCenterKoeln
Aachener Str. 402

50933 Kéln

Telefon: +49 221 97133498

Mobil: +49 178 4771141

E-Mail: schwinning@immocenterkoeln.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
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